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Agenda — Worum geht es heute?

B die STEG Stadtentwicklung GmbH
B Landessanierungsprogramm

B Vorbereitende Untersuchungen

B Ausblick Sanierungsdurchfiihrung

B Weiteres Vorgehen

die STEG
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die STEG

die STEG Stadtentwicklung GmbH

430 sanierungsmalRnahmen bundesweit
5.000 ha erschlossenesBauland

450 Kunden, Stadte und Gemeinden

300 abgerechnete Verfahren

110 Mitarbeiter

5 Standorte, Hauptsitzin Stuttgart

die STEG — 57 Jahre Erfahrung

Landschaftsplaner

Verwaltungswirte

Bauingenieure

Raumplaner

Geographen

Bauzeichner

Betriebswirte

Stadtplaner

Architekten

Wirtschaftsingenieure

W ﬁw@ Qualitatsmanagement
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die STEG Stadtentwicklung GmbH
die STEG — 57 Jahre Erfahrung

B Referenzen

= Gemeinde Muhlhausen

= Gemeinde Ketsch

= Gemeinde AltluSheim

= Gemeinde St. Leon-Rot
= Gemeinde NufYloch

= Stadt Ettlingen

= Stadt Eppingen

= Stadt Philippsburg
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Landessanierungsprogramm
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

B Bewilligungszeitraum fiir die MaBnahme ,,Rettigheim IlI*
01.01.2018 — 30.04.2027

B Bewilligter Férderrahmen 1.500.000,00 Euro
= Land Baden-Wirttemberg anteilig 60 % 900.000,00 Euro
= Gemeinde Muhlhausen anteilig 40 % 600.000,00 Euro

B Akteure vor Ort

= Gemeinde Muhlhausen, Verwaltung und Gremien
= BUrgerinnen und Burger, Eigentiimer und Mieter
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Vorbereitende Untersuchungen
MaRnahme ,Rettigheim I11*

Phase | Okt. 2017 Antragstellung SanierungsmaBnahme ,,Rettigheim llI*

Mai 2018 Aufnahmein das Landessanierungsprogramm

Phase Il Vorbereitende Untersuchungen

Beschluss zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen (VU)
Veroffentlichung des Beschlusses zur Einleitung der VU

Beteiligtenversammlung __
Bestandsaufnahme und Analyse, Beteiligung der TOBs

Gesprache mit den Beteiligten
Prasentation der Ergebnisse der VU

Phase 11 Anfang 2019 Satzungsbeschluss
l Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Sanierungsdurchfihrung
Phase IV 2027 Abschlussund Abrechnungder Sanierung
Aufhebungder Sanierungssatzung
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Vorbereitende Untersuchungen
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B 8§ 141 BauGB verpflichtet die Kommune zur Durchfiihrung der
vorbereitenden Untersuchungen vor der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

B Ziel ist die Gewinnung von entsprechenden
Beurteilungsgrundlagen fir die anstehende
SanierungsmalRnahme

B hinsichtlich 1. der Notwendigkeit der MalBnahmen

2. der sozialen, strukturellen & stadtebaulichen
Verhaltnisse

3. der Ziele der Sanierung

4. der Durchfihrbarkeit der Sanierung
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Dies wird erreicht durch:

= Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

= Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft und -fahigkeit der
beteiligten Burger durch schriftliche Befragung (Fragebogen)

= Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB)

= Untersuchungder Durchfihrungsmaglichkeiten

= Grundzige zum Sozialplan

= Stadtebauliches Neuordnungskonzeptund Mal3nahmenplan
= Erstellung einer Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

B Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)
mit ortstiblicher Bekanntmachung (8§ 143 BauGB)

= Eintragung Sanierungsvermerk im Grundbuch
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*

B Analyse des Gebietes auf

= funktionale,

= strukturelle,

= raumliche,

= bausubstanzielle und
= soziale Missstande

Ziel ist die Feststellung der
stadtebaulichen Missstande

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Neuordnungskonzept

» Stadtebauliches Gesamtkonzept
= Raumliche Konzepte
= Gestaltung des offentlichen Raums

Ziel ist die Entwicklung und
Darstellung raumbezogener
Aussagen hinsichtlich der
Sanierungsziele
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B MalRnahmenkonzept

= Prioritatenfolge

= Durchflihrungskonzept

= Mal3nahmenkatalog

= Kosten- und Finanzierungstbersicht

Ziel ist die Darstellung
handlungsbezogener Aussagen
hinsichtlich der Sanierungsziele
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Wesentlicher Erfolgsfaktor ist Ihre Mitwirkung als Birgerinnen und Blrger
sowie Bewohner des Untersuchungsgebietes!
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

-

-

WER wird befragt?

~

J

-

.

WIE wird befragt?

~

J

4 )
= Eigentimer
geben auch Auskunft Gber Mieter
und Gewerbe
= Trager offentlicher Belange
- J

= Schriftliche Befragung (Fragebogen)
= Vertraulicher Umgang mit den Daten
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

-

o

WAS wird gefragt?

~

J

-

.

ZIEL der
Befragung

~

-

/

Eigentumsverhéltnisse, Nutzung und Alter \
Angaben zu Grundstick / Gebaude / Wohnung
Bewertung des Gebaude- / Wohnungszustands
Mitwirkungsbereitschaft

Persodnliche Erwartungen / Anregungen
Sozialdaten /

\
,.

Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft
Erhebung der Einschatzung der Beteiligten zu
Defiziten im Untersuchungsgebiet
Abbildung der demographischen und
Okonomischen Situation im
Untersuchungsgebiet

/
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Rettigheim II*
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

Gebaude- und Grundstiucksbogen

" u. a. Nutzung, baulicher Zustand, Bewertung Wohnumfeld,
Absichten des Eigentlimers, Interesse an Sanierung

Haushalts- und Wohnungsbogen P
" Sozialdaten, GroR3e u. Aufteilung der Wohnungen, | — —
Wohndauer, Bewertung des Wohnungszustandes W= S
_ T
Betriebsbogen = TS
: e =] 8=
" Betriebsart, Geschaftsraume, Bewertung des Zustandes der | === smmres
Raume, Angaben zur Geschaftsentwicklung )
R A

Ricksendung des Fragebogens bis 3. August 2618
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Ausblick Sanierungsdurchfuhrung




Gemeinde Muhlhausen I diGSTEG

Ausblick Sanierungsdurchftihrung
Grundsatzliche Férdermdglichkeiten — Rechtlicher Rahmen

Vorbereitung von Sanierungsmal3nahmen (§§ 140 ff. BauGB)

= 7. B. vorbereitende Untersuchungen, stadtebaul. Planungen, Bebauungsplane

Durchfihrung von Sanierungsmal3nahmen (§§ 146 ff. BauGB)

= Ordnungsmalnahmen (§ 147 BauGB): z. B. Bodenordnung, Grunderwerb,
Umzug von Bewohnern und Betrieben, Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen, AbbruchmalRnahmen

= BaumalRnahmen (§ 148 BauGB): z. B. Modernisierung und Instandsetzung,
Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Leistungen von Sanierungstragern und anderen Beauftragten

Forderung nichtinvestiver Mal3nahmen, die lebendige Nachbarschaften fordern
und den sozialen Zusammenhalt starken, muss gesondert beantragt werden




% Gemeinde Miuhlhausen dic STEG

Ausblick Sanierungsdurchftihrung
Fordermoglichkeiten

B Wo bestehen ggf. Fordermdglichkeiten fir MaRnahmen an
privaten Gebauden?

= Modernisierung und Instandsetzung

— Verbesserung der Haustechnik @ @ m @

— Verbesserung der Wohnungen @ @ . @ @
— Energetische Verbesserungen Q Q Q @ @

— Bautechnische Verbesserungen @ @| @

= Rickbau untergeordneter Gebaudeteile, die das
Erscheinungsbild beeintrachtigen

= Abbruch oder Umnutzung von Gebauden
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Ausblick Sanierungsdurchftihrung
Fordermoglichkeiten

B Voraussetzungen fir eine Forderung von privaten MalBhahmen
= Das Gebaude liegtim formlich festgelegten Sanierungsgebiet.
* Die Zielsetzungen der Sanierung werden bertcksichtigt.
= Die Malsnhahme ist vorab mit der Gemeinde abgestimmit.
= Alle wesentlichen Mangel und Missstande werden beseitigt.

= Eine Forderung ist nur bei entsprechend vorhandener
Mittelausstattung maoglich.

= Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

= Vor Beginn der Malshahmen ist eine schriftliche Vereinbarung ;f ’
zwischen dem Eigenttimer und der Gemeinde abzuschliel3en. |
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Ausblick Sanierungsdurchftihrung
Fordermoglichkeiten

B Nicht forderfahige Malihahmen

* Reine Mal3nahmen auf dem Grundstlck
(z. B. Hofgestaltung ohne Modernisierung des Geb&audes)

= Reine Schonheitsreparaturen
* Luxusmodernisierungen

= NeubaumalRnahmen




Gemeinde Muhlhausen

Ausblick Sanierungsdurchftihrung

cdie STEG

Rechtlicher Rahmen

Sanierungsvermerk im Grundbuch (8 143 (2) BauGB)

= Eintragungi. d. R.: ,Eine Sanierung wird durchgefuhrt
= Nach Beendigung der Sanierung wird der Vermerk geldscht

Genehmigungspflichtige Vorhaben (8 144 BauGB)

» Grundsticksgeschéafte (Veraul3erung, Erbbaurecht)
= Eintragung von das Grundsttick belastender Rechte
= Grundstucksteilung

= Bestellung einer Grundschuld

= Bau- und Abbruchvorhaben

Moglichkeit der Kaufpreiskontrolle und Erhebung von
Ausgleichsbetragen nur im umfassenden Sanierungsverfahren
(88 152 — 156a BauGB)
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Ausblick Sanierungsdurchfihrung

Sanierungserfolge
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Ausblick Sanierungsdurchftihrung
Sanierungserfolge
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Ausblick Sanierungsdurchfihrung

Sanierungserfolge
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Ausblick Sanierungsdurchftihrung
Sanierungserfolge
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Ausblick Sanierungsdurchftihrung

Sanierungserfolge
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Weiteres Vorgehen




Gemeinde Muhlhausen I dic STEG

Weiteres Vorgehen
Ausblick — die nachsten Schritte

3./August Ende Befragungszeitraum

Auswertung Ergebnisse Befragung und Fertigstellung der
Vorbereitenden Untersuchungen

Anfang Prasentation der Ergebnisseder Vorbereitenden
2019 : Untersuchungenim Gemeinderat

Satzungsbeschluss - formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes, Festlegung der Fordersatze

im Anschluss : Beginn der Sanierungsdurchfiihrung (8 bis 10 Jahre)
:  offentliche Auftaktveranstaltung

ca. Mitte 2027 i Abschluss und Abrechnung der Sanierung
: - Aufhebung des Sanierungsgebietes
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VIELEN DANK!

die STEG Gemeindeentwicklung GmbH

Olgastral3e 54
70182 Stuttgart

lhre Ansprechpartnerinnen:

Marie-Luise Bischof Gaby Pietzschmann
Stadterneuerung Stadtebauliche Planung
marie-luise.bischof@steg.de gaby.pietzschmann@steg.de
Tel. 07131/9640-21 Tel. 0711/21068-186

www.steg.de




